
A Gödöllői Királyi Kastély Közhasznú Nonprofit Kft. 
-2100 Gödöllő, Grassalkovich-kastély 5852. hrsz.– 

nyilvános pályázatot hirdet a 
Grassalkovich-kastély területén található Pálmaház és hozzá kapcsolódó kert 

területet bérletére 
 
A bérbeadó terület leírása: 
 
A Pálmaház 432,61 nm épülete műemléki oltalom alatt áll, melyben 1996 óta kertészeti áruda 
működik. A Pálmaház a Kastély területén, külön körbekerített 5700 nm kertben áll, mely kert 
szintén a bérlet tárgyát képezi. Bejárata a területnek a Kastély parkjából, valamint a Martinovics 
utcából van. 
A bérlet tárgya a fent körülírt ingatlanrész, a korábbi bérlő ingóságai (így a fóliasátrak fűtéssel, kerti 
játszóeszközök, árukészletek és berendezési tárgyak) nem részei a pályázatnak és a szerződésnek, 
azokat a korábbi bérlő a pályázat elbírálását követő 5. munkanapig köteles elbontani és elszállítani. 
A Bérlemény külön villany/víz almérővel rendelkezik, a gáz pedig független bekötés saját 
mérőórával. 
 
A Bérlet időtartalma: 
 
Határozatlan azzal, hogy Felek a szerződésben kifejezetten kikötik, hogy a bérleti szerződést 
bármelyik fél jogosult 30 napos határidővel írásban azonnali hatállyal felmondani. 
 
Bérlő személyére vonatkozó kritériumok: 
 
Bérlő csak és kizárólag olyan számlaképes személy lehet, aki a tevékenység végzéséhez szükséges 
– és nem a bérleményhez kötött – hatósági engedélyekkel a pályázat beadásakor igazolt módon 
rendelkezik. 
Pályázatot nyújthat be az, aki a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) 
bekezdés 1. pontja szerint átlátható szervezet: 

a) az állam, a költségvetési szerv, a köztestület, a helyi önkormányzat, a nemzetiségi önkormány-
zat, a társulás, az egyházi jogi személy, az olyan gazdálkodó szervezet, amelyben az állam vagy a 
helyi önkormányzat külön-külön vagy együtt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetközi 
szervezet, a külföldi állam, a külföldi helyhatóság, a külföldi állami vagy helyhatósági szerv és az 
Európai Gazdasági Térségről szóló megállapodásban részes állam szabályozott piacára bevezetett 
nyilvánosan működő részvénytársaság, 

b) az olyan belföldi vagy külföldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkező gazdál-
kodó szervezet, amely megfelel a következő feltételeknek: 

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és meg-
akadályozásáról szóló törvény szerint meghatározott tényleges tulajdonosa megismerhető, 

bb) az Európai Unió tagállamában, az Európai Gazdasági Térségről szóló megállapodásban részes 
államban, a Gazdasági Együttműködési és Fejlesztési Szervezet tagállamában vagy olyan államban 
rendelkezik adóilletőséggel, amellyel Magyarországnak a kettős adóztatás elkerüléséről szóló 
egyezménye van, 

bc) nem minősül a társasági adóról és az osztalékadóról szóló törvény szerint meghatározott elle-
nőrzött külföldi társaságnak, 

bd) a gazdálkodó szervezetben közvetlenül vagy közvetetten több mint 25%-os tulajdonnal, befo-
lyással vagy szavazati joggal bíró jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkező gazdálkodó 
szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fennállnak; 

c) az a civil szervezet és a vízitársulat, amely megfelel a következő feltételeknek: 
ca) vezető tisztségviselői megismerhetők, 



cb) a civil szervezet és a vízitársulat, valamint ezek vezető tisztségviselői nem átlátható szerve-
zetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladó részesedéssel, 

cc) székhelye az Európai Unió tagállamában, az Európai Gazdasági Térségről szóló megállapo-
dásban részes államban, a Gazdasági Együttműködési és Fejlesztési Szervezet tagállamában vagy 
olyan államban van, amellyel Magyarországnak a kettős adóztatás elkerüléséről szóló egyezménye 
van; 
és az állami vagyonról szóló 2007. évi CVI. törvény 25. § (1) bekezdés szerint állami vagyon 
hasznosítására irányuló szerződés nem köthető azzal, aki 

a) csőd- vagy felszámolási eljárás, végelszámolás, önkormányzati adósságrendezési eljárás alatt 
áll; 

b) tevékenységét felfüggesztette vagy akinek tevékenységét felfüggesztették; 
c) az adózás rendjéről szóló 2003. évi XCII. törvény 178. §-ának 20. pontja szerinti, hatvan nap-

nál régebben lejárt esedékességű köztartozással rendelkezik; 
d) az alábbi bűncselekmények elkövetése miatt büntetett előéletű: 
da) a 2013. június 30-ig hatályban volt, a Büntető Törvénykönyvről szóló 1978. évi IV. törvény 

XV. fejezet VI. címében meghatározott közélet tisztasága elleni vagy XVII. fejezetében meghatáro-
zott gazdasági bűncselekmény, 

db) a Büntető Törvénykönyvről szóló 2012. évi C. törvény XXVII. Fejezetében meghatározott 
korrupciós bűncselekmény, XXXVIII. Fejezetében meghatározott pénz- és bélyegforgalom bizton-
sága elleni bűncselekmény, XXXIX. Fejezetében meghatározott költségvetést károsító bűncselek-
mény, XL. Fejezetében meghatározott pénzmosás, XLI. Fejezetében meghatározott gazdálkodás 
rendjét sértő bűncselekmény, XLII. Fejezetében meghatározott fogyasztók érdekeit és a gazdasági 
verseny tisztaságát sértő bűncselekmény vagy XLIII. Fejezetében meghatározott tiltott adatszerzés 
és az információs rendszer elleni bűncselekmény; 

e) gazdálkodó szervezetben vagy gazdasági társaságban vezető tisztség betöltését kizáró foglal-
kozástól eltiltás hatálya alatt áll, illetve akinek tevékenységét a jogi személlyel szemben alkalmaz-
ható büntetőjogi intézkedésekről szóló 2001. évi CIV. törvény 5. § (2) bekezdése alapján a bíróság 
jogerős ítéletében korlátozta; 

f) állami vagyon hasznosítására irányuló korábbi - három évnél nem régebben lezárult - eljárásban 
hamis adatot szolgáltatott, és ezért az eljárásból kizárták. 
 
A Bérleményben végezhető tevékenység: 
 
A Bérleményben csak és kizárólag kertészeti áruda működtethető és az ehhez szorosan kapcsolódó 
tevékenységek végezhetők. A bérlemény albérletbe nem adható tovább. 
A tevékenység folytatása során Bérlő folyamatosan köteles – a jogszabályi előírások mellett – a 
műemléki előírásokat, valamint a Bérbeadó személyét és hírnevét is figyelembe venni. 
Bérlő köteles a Bérlemény használata után bérleti díjat fizetni, illetve a közüzemi díjakat megfizetni. 
 
Nyitva tartás: 
 
A bérleményt a közönség számára – legalább – a Kastély nyitva tartásához igazodó időben nyitva 
kell tartani. 
 
A pályázatban minimálisan az alábbiakat várjuk: 

- a megajánlott havi bérleti díj összege nettó módon meghatározva, külön íven, cégszerűen 
aláírt formában – a megajánlható minimális bérleti díj mértéke havi nettó 200 000 Ft 

- a pályázó üzemeltetéssel kapcsolatos elképzeléseinek összefoglalása (árukészlet, 
fejlesztések), kitérve benne a személyzet létszámára és összetételére, nyelvtudására és arra, 
hogy a Pálmaház vezetését, irányítását hogyan, kivel képzeli (esetleg szakmai önéletrajzzal) 

- a pályázó releváns (kertészeti, kertészetiáruda-üzemeltetési) szakmai tapasztalatainak 
bemutatása. 



 
A pályázat beadásának határideje: 
 
A pályázatot legkésőbb 2015. április 30. napján déli 12:00 óráig lehet postai úton megküldeni a 
Gödöllői Királyi Kastély Közhasznú Nonprofit Kft. 2100 Gödöllő, Grassalkovich-kastély 5852. 
hrsz. alatti címére, vagy személyesen leadni a Gödöllői Királyi Kastély Közhasznú Nonprofit Kft. 
főépületében található titkárságon zárt borítékban 1 eredeti és 1 másolati példányban. A borítékra 
írják rá: ”Pálmaház pályázat”. 
 
A pályázatnak tartalmaznia kell a Bérlőre vonatkozó alábbi dokumentumokat: 

- 30 napnál nem régebbi cégkivonat, aláírási címpéldány/aláírás-minta vagy vállalkozói 
igazolvány hiteles másolata 

- A NAV által kiadott 30 napnál nem régebbi köztartozás mentességi igazolás 
- nyilatkozat arról, hogy a pályázó a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § 

(1) bekezdés 1. pontja szerint átlátható társaságnak minősül 
- nyilatkozat arról, hogy a pályázóval szemben az állami vagyonról szóló 2007. évi CVI. tör-

vény 25. § (1) bekezdésében meghatározott kizáró okok nem állnak fenn   
 
A dokumentumokon kívül a pályázatnak tartalmaznia kell 

- a pályázó elektronikus, postai és telefonos elérhetőségét 
 
A pályázat elbírálása, szerződéskötés, birtokba adás: 
 
Az ajánlatok bírálati szempontja: Ajánlatkérő az ajánlatokat a Kbt. 57. § (2) bekezdésének b) pontja 
szerint, az összességében legelőnyösebb ajánlat szempontja alapján az alábbi részszempontok  és 
súlyszámok szerint bírálja el.  
 

Részszempontok Súlyszámok 

1. részszempont: A  megajánlott nettó havi bérleti díj 
70 
 

2. részszempont: 
szakmai elképzelések kidolgozottsága 

15 

3. részszempont: szakmai tapasztalatok bemutatása 15 
 
A pontkiosztás módszere: Az ajánlatok részszempontok szerinti tartalmi elemeinek értékelése során 
adható pontszámok alsó határa 0 pont, felső határa 10 pont, amely minden részszempont esetében 
azonos, de a pontok kiosztásának módszertana az egyes részszempontoknál az alábbiak szerint 
eltérő. Az ajánlatkérő a pontszámokat két tizedes jegyre kerekíti. 
 
Az 1. részszempont a megajánlott havi nettó bérleti díj 
 
esetében az értékelés a fordított arányosítás módszerével történik, azaz, a legalacsonyabb ajánlati ár 
kapja a lehetséges maximális pontszámot (felső ponthatár), a többi ajánlat elemére a legkedvezőbb 
tartalmi elemhez viszonyítva fordítottan arányos a pontkiosztás. 
 
A pontszám kiszámítása a fordított arányosítás módszerével, a következő képlet alapján történik:  
P=(Alegjobb/Avizsgált)(Pmax-Pmin)+Pmin 

ahol:  P: a vizsgált ajánlati elem adott szempontra vonatkozó pontszáma 
 Pmax: a pontskála felső határa (jelen esetben 10) 



 Pmin: a pontskála alsó határa (jelen esetben 0) 
 Alegjobb: a legelőnyösebb ajánlat tartalmi eleme (legalacsonyabb érték) 
 Avizsgált: a vizsgált ajánlat tartalmi eleme 
 
A 2. és 3. részszempont 
A szakmai részszempontok (a második és a harmadik részszempont) esetében a pontszámok 
kiosztása a szubjektív értékelés módszerével történik.  
Az értékelést három (3) tagú szakmai team (zsűri) tagjai egymástól függetlenül – az ajánlatkérési 
dokumentációban egységesen meghatározott szakmai szempontrendszer alapján – végzik és 
közvetlenül rendelik hozzá az értékelési skála (0-10) által meghatározott pontértéket. Az egyes 
értékelések alapján elért pontok átlaga adja ebben az esetben – a súlyozást megelőző – végső 
pontszámot (0-10). Az egyes részszemponton belüli szakmai szempontok nem külön-külön, hanem 
összességükben kerülnek összevetésre, aminek alapján – a fentiek szerint – egy meghatározott 
pontérték kerül kiosztásra.  A pontozás a két szélső érték között a fent meghatározott 
szempontoknak való megfelelés, illetve attól való eltérés arányában történik. 
 
Ajánlatkérő a 2. részszempont, a szakmai elképzelések kidolgozottsága tekintetében az alábbiakat 
vizsgálja: 
 
Az üzemeltetés terve mennyire részletes, szofisztikált. Ezzel összefüggésben: 

→ személyzet összetételének, esetleges kiugró időszakok személyzeti igényének 
kiszolgálására vonatkozó elképzelések 

→ árukészlet, beszállítók, árképzés bemutatása 
→ tervezett eszköz és egyéb fejlesztések 
→ az Ajánlatkérő tevékenységeinek és a Pálmaház működésének együttműködésére 

vonatkozó tervek, elképzelések 
 
Ajánlatkérő a 3. részszempont, szakmai tapasztalatok bemutatása részszempont esetében 
Ajánlatkérő vizsgálja:  

→ kertészeti áruda üzemeltetési tapasztalata 
→ hasonló, vagy azonos egységek üzemeltetése más helyszíneken a bérleti jogviszony 

ideje alatt 
→ vezető, közreműködő szakmai végzettsége, tapasztalat. 

 
Pontszámok összesítése 
 
Az egyes részszempontokra adott pontok, az adott részszemponthoz rendelt súlyszámmal 
megszorzásra kerülnek, és az így kapott szorzatok összesítését követően állapítja meg Ajánlatkérő a 
benyújtott ajánlatok összpontszámát. 
 
A három részszempontra  
1. a megajánlott nettó havi bérleti díj, 
2. a megajánlott szakmai elképzelések kidolgozottságára, 
3. a szakmai tapasztalatok bemutatása  
összesen kapható maximális súlyozott pontszám 1000 pont (a minimális pedig nulla).  
Az ajánlatonként így összegzett pontszámok kerülnek összevetésre. 
 
Az összességében legelőnyösebb ajánlat az, amelyik a legtöbb pontot kapta az értékelés során.  
 
Érvényes a pályázat, ha az valamennyi előírt dokumentumot az előírt formában tartalmazza, és az 
előírt példányszámban az előírt határidőben kerül leadásra. 
 



A pályázat elbírálása legkésőbb a pályázat benyújtását követő 20 napon belül megtörténik, melyről 
Bérbeadó valamennyi pályázót elektronikusan (e-mailben) és postai levélben is értesít. 
A Gödöllői Királyi Kastély Közhasznú Nonprofit Kft. – külön indokolással – jogosult a pályázatot 
eredménytelennek minősíteni. 
Eredményes pályázat esetén a szerződés megkötése a pályázat elbírálását követő 15 munkanapon 
belül történik, birtokba adás a szerződés megkötésének napján átadás-átvételi jegyzőkönyv felvétele 
mellett. A bérleti díj ettől a naptól esedékes. 
 
A leíráshoz csatolva: 
- a szerződés tervezete 
- helységlista 
- alaprajz 
- nyilatkozat a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja 
szerinti átláthatóságról   
- nyilatkozat az állami vagyonról szóló 2007. évi CVI. törvény 25. § (1) bekezdésében 
meghatározott kizáró okokról   
 


